1384/9

1384/10

1384/13

1384/18

(D

1384/14

1385/1

1385/2

-Entwurf-
Bebauungsplan ,Waisenhausstrafie/
Pralatenweg/ Zugspitzstrae/
Pollinger Strafie*

6. vereinfachte Anderung

Stadtbauamt, 20.05.2022
geandert 20.09.2022

1386/1

Wankstrag

1388/3

1388/4

O

1390/8

1388/5

N

M: 1/ 500

Einfacher Bebauungsplan
wsWaisenhausstraBe / Prélatenweg / ZugspitzstraBRe / Pollinger StraRe*
6. vereinfachte Anderung
Gemarkung Weilheim

Die Stadt Weilheim i.OB erlasst aufgrund des § 2 Abs. 1 und 4, §§ 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung
Gber der Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der
Planzeichenverordnung (PlanZV) fur das Grundstlck FI.Nr. 1386/4, Gemarkung Weilheim,
diese Bebauungsplanénderung als Satzung:

§ 1 Inhalt
1.1 Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Baugrenzen

MaRangaben inm; z.B. 10 m

Baumbestand, zu erhalten

Die bisherige Planzeichnung wird fur den Geltungsbereich dieser Anderung durch die
beigefiigte Planzeichnung ersetzt.

1.2 Hinweise durch Planzeichen

e\e—e/o bestehende Grundstiicksgrenzen

1386/4 bestehende Flurnummern, z.B. FI.Nr. 1386/4
1.3 Festsetzungen durch Text
184 Folgende Bauweise ist zugelassen:

zwei Vollgeschossen und Satteldach mit 22° - 28° Dachneigung gemaR
schematischer Darstellung in der Ursprungsplanung vom 30.07.1959

Garagen / Carports sind nur innerhalb der berbaubaren Grundsticksflachen

zugelassen.

Die Zahl und Gestaltung der Garagen, Carports und Stellpl&tze richtet sich nach den
Regelungen der Stellplatzsatzung der Stadt Weilheim i.OB in der jeweils giltigen
Fassung.

Stellplatzflachen und Zufahrten sind wasserdurchlassig auszubilden.

1.3.2

1.3.3 Die Regelungen des Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) tber Abstands-
flachen sind anzuwenden.

1.3.4 Grunordnung
Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen.

Die Herstellung und Gestaltung zusammenhangender Flachen des Baugrundstiicks
in den straRenzugewandten Bereichen (Vorgartenbereiche) in Form von Kies-,
Geréll-, Splitt- oder Schotterflachen (sog. Schottergarten) sind nicht zugelassen.
Hiervon ausgenommen sind Flachen fur notwendige Zuwegungen und Kfz-Stell-
platze.

Thujen sind ausdricklich nicht zugelassen.

Auf dem Baugrundstick sind zusatzlich zum festgesetzten Baumbestand mindestens
3 heimische Laubbdume bzw. Obstgehdlze zu pflanzen und zu erhalten.

Einfriedungen sind nur entlang den Grundstiicksgrenzen, bis zu einer Héhe von max.
1,20 m und ohne durchgehenden Sockel zugelassen. Zwischen der Unterkante der
Einfriedung und der Gelédndeoberflache ist ein Durchlass von 0,10 m freizuhalten.
Mauern und Gabionen sind als Einfriedung unzul&ssig.

1.4 Hinweise durch Text

Niederschlagswasser

Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers. Es
wird angestrebt, dass Niederschlagswasser von befestigten Siedlungs- und Verkehrsflachen
mdglichst dezentral entsorgt und vorzugsweise versickert wird.

Daher sollte unverschmutztes Niederschlagswasser nach Maoglichkeit vor Ort versickert
werden. Prioritét hat dabei nach § 3 Abs. 1 NWFreiV eine flachenhafte Versickerung tiber
eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht. Erst wenn dies aus objektiven Griinden
nicht méglich ist, kann eine Versickerung ggf. nach Vorreinigung Giber Versickerungsanlagen
(Versickerungsmulden, Rigolen etc.) erfolgen (§ 3 Abs. 2 NWFreiV).

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von gesammeltem
Niederschlagswasser sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV —
und den dazugehdrigen technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser - TRENGW - zu entnehmen. Werden die darin
genannten Bedingungen nicht eingehalten, ist beim Landratsamt Weilheim-Schongau eine
wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Eine Ableitung von anfallendem Niederschlagswasser auf 6ffentliche Verkehrsflachen ist
nicht zugelassen.

Artenschutzrechtliche Bestimmungen
Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Bestimmungen nach §§ 39 und 44 BNatSchG wird

darauf hingewiesen, dass eine Beseitigung von Baumen, Strauchern und Hecken méglichst
nicht wahrend der Vogelbrut- und Aufzuchtszeiten (1. Méarz bis 30. September) erfolgen
sollte. Im Rahmen von ggf. geplanten Umbauten/Anbauten/Ersatzbauten ist der Artenschutz
ebenfalls zu beachten. Deshalb sollte vor einer geplanten Baumafnahme auch tberpriift
werden, ob Arten wie Végel (z.B. Schwalben, Mauersegler,...), Fledermause und ewvtl.
weitere Arten betroffen sind und ggf. geeignete Vermeidungs-/ MinimierungsmaB-nahmen
(z.B. Ersatznistplatze, keine MaRnahmen wahrend der Brutzeit usw.) getroffen werden
missen. Der Eingriffsverursacher/Bauherr ist verpflichtet daftir zu sorgen, dass
insbesondere keine besonders geschiitzten Arten zu Schaden kommen.

Baumschutz
Die DIN 18920 — Baumschutz auf Baustellen = ist fur alle BaumaRnahmen in der Nahe
bestehender und insbesondere zu erhaltender Badume einzuhalten

2. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer einer in einem Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 25

Buchstabe b) BauGB festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern dadurch
zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden (§ 213
Abs. 1 Nr. 3 BauGB).

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuRe bis zu zehntausend Euro geahndet werden
(§ 213 Abs. 3 BauGB).

§2

Im Ubrigen behalt der Bebauungsplan ,WaisenhausstralRe / Pralatenweg / ZugspitzstraRe /
Pollinger Strae” in der jeweils gliltigen Fassung sein Gliltigkeit.

§3

Diese Bebauungsplananderung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Weilheim i.OB, den 20.05.2022
geandert 20.09.2022

Stadt Weilheim i.0OB
Stadtbauamt

Bebauungsplan
»WaisenhausstraBe/Prélatenweg/ZugspitzstraBe/Pollinger StraBe*”
6. vereinfachte Anderung
Gemarkung Weilheim

Verfahrensvermerke

Gemal § 215 BauGB werden unbeachtlich

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
Verhaltnis des Bebauungsplans / der Satzung und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung dieser Bebauungsplanénderung
schriftlich gegentiber der Stadt Weilheim i.OB (Stadtbauamt) geltend gemacht worden sind. Der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrtinden soll, ist dabei darzulegen.

Die Aufstellung des Anderungsplanes wurde
vom Bauausschuss der Stadt Weilheim i.0OB
am 08.02.2022 beschlossen.

Der Entwurf des Anderungsplanes wurde mit allen
Unterlagen am 25.10.2022 gem&R § 4 BauGB
an die beteiligten Fachbehérden versandt.

Der Entwurf des Anderungsplans wurde mit
allen Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
vom 28.10.2022 mit 30.11.2022

im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Weilheim i.OB hat mit Beschluss
des Bauausschusses vom 06.12.2022,

Nr. O4#1 / 2022 den Anderungsplan gemaR
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Markus Loth
1.Blrgermei

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
erfolgt im Amtsblatt der Stadt, womit der Anderungs-
plan Rechtskraft erlangt. Der Anderungsplan wird samt
Begriindung, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Veréffentlichung

im Amisblatt am 20.42. JOE2. Stadt Weiljieim i.0B
(% P 1 .4 auaimétf'éfefz-u
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